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Méstsky Urad Turnov, odbor rozvoje mésta jako pfislusny urad dzemniho planovani na zakladé § 55
odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni (dale jen
stavebni zdkon) zpracoval Zpravu o uplatriovéani Uzemniho planu Ohrazenice, a to dle § 15 vyhlasky ¢.
500/206 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence
Uzemné planovaci &innosti, v platném znéni. Uzemni plan Ohrazenice vydalo Zastupitelstvo obce
Ohrazenice dne 24.9.2014 a ucinnosti nabyl dne 14.10.2014. Projednani a predlozeni zpravy o
uplatiiovdni Uzemniho pldnu zastupitelstvu obce vychdzi z § 55 odst. 1 stavebniho zakona.

A.Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi
na udrzitelny rozvoj uzemi

1. Zastavéné Uzemi

Vyuziti zastavéného Uzemi probiha efektivné, dochazi k vystavbé novych rodinnych domd, probihaji
stavebni Upravy stavajicich RD a dopliikovych staveb. Evidujeme vystavbu novych RD na pozemcich
p.¢. 98/46, 173/1 a bytovy dim na pozemku p.¢. 100/11.

2. Zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

Pofizovatel ve spoluprdci s obci Ohrazenice zohlednil nové skutecnosti v uzemi zjisténé pfi terénnim
prazkumu, z leteckych snimkd Gzemi, dle aktudlnich dat z katastru nemovitosti a dle informaci
poskytnutych pfislusnym stavebnim ufadem a nasledné vyhodnotil uplathovani uzemniho planu
v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti.

BV - venkovskd obytna zastavba

Lokalita Vyméra Dopor.uéené Vyuziti Vyuziti P:Se(:;?:":::;jz;h
[m?] kapacita RD | plochy [m?] | plochy [%] stavba)

BVO06 1430 1 0 0 0
BV12 10213 4 0 0 0
BV19a,c,d | 17621 12 2611 15 3
BV21-US | 34263 20 0 0 US je zpracovana
BV22 7301 3 0 0 Zahrnuta do US
BVvV23 10655 6 6701 63 5
BV24 5222 3 0 0 0

celkem | 86705 49 9312 11 8

MB - méstska obytna zastavba

mé Pocet reali ych
. Vymera Doporucena Vyuziti Vyuziti oce E’ea |zovinyc
Lokalita , kapacita RD el [l lochy [%] RD (pfip. zahajena
[m?] P plochy plochy 17 stavba)
MB29bc | 27959 8 2658 9,506777782 3
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BVS - smiSena obytna venkovska zastavba

Lokalita Vyméra Doporucena Vyuziti Vyuziti Pocet realizovanych RD
[m?] kapacita RD plochy [m?] | plochy [%] | (pfip. zah&ajena stavba)
BVS 1 907 3 0 0 0
BVS 25 4711 3 0 0 0
BVS 26 3489 2 0 0 0
BVS 27 4474 3 0 0 0
celkem | 13581 11 0 0 0
MBS - méstska smiSena obytna zastavba
Lokalita Vyméra Doporucena Vyuziti Vyuziti Pocet realizovanych RD
[m?] kapacita RD plochy [m?] | plochy [%] | (pFip. zahajena stavba)
MBS10 901 1 0 0 0
MBS16 7509 4 0 0 0
MBS17 5969 4 0 0 0
MBS28 5372 5 0 0 0
MBS30 787 1 787 100 1
MBS31 1655 2 1655 100 2
celkem | 22193 17 2442 11,00346956 3
OS - sportovni plochy
Vymeéra Fiti Fiti
Lokalita Pozn. Vyuziti z Vyuut:
[m?] plochy [m?] | plochy [%]
0s11 36414 motokros 0 0
0S 41 6507 1665 25,58782849
celkem | 42921 1665 3,879219962
VS - smiSena vyroba
Vyméra Fiti Fiti
Lokalita Pozn. Vyuziti A VYUZIt:
[m?] plochy [m?] | plochy [%]
VS 47 2927 2927 100
VZS - zemédélska vyroba smisena
. | Vyméra Vyuziti Vyuziti
L o
okalita [m?] pozn plochy [m?] | plochy [%]
Vzs18 | 7238 0 0 |

= 0d doby vydani Uzemniho planu Ohrazenice bylo v zastavitelnych plochach realizovano (nebo byla
zahdjena realizace) celkem 14 rodinnych dom{, zastavéna byla i plocha smisené vyroby VS 47 - firma

Siam s.r.0. a ¢ast sportovni lokality 0S41. V prdméru bylo zastavéno celkem cca 9,4% ze vsech
zastavitelnych ploch pro bydleni, vyrobu nebo sport. Dale evidujeme vystavbu novych RD na pozemcich
p.¢. 133/1 (BV23), p.¢. 140/3 (BV24) a p.C. 122/2 (BVS26).
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3. Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni

a) Verejné prospésné stavby - dopravni infrastruktura
Uzemnim planem Ohrazenice jsou vymezeny lokality:

R - rychlostni silnice

.. | Vyméra Vyuziti Vyuziti
Lokalita [m?] Pozn. plochy [m?] | plochy [%]
DR45 | 4585 0 0 |

DM - mistni komunikace

Lokalita V\;nm1:e]ra Pozn. plis;\lfi[triiz] p|ZZ:3i;;,]
DM29a| 720 0 0

DM 34 | 1467 1397 95,22835719
DM 35 | 1260 Sou¢asti US 0 0
celkem | 3447 1397 40,52799536

DU - mistni ucelova komunikace

. | Vyméra Vyuziti Vyuziti
L o
okalita [m?] Pozn e A | e
DU 50 21 0 0 |

DZ - 7eleznice

.. | Vyméra Vyuziti Vyuziti
Lokalita [m?] Pozn. plochy [m?] | plochy [%]
. Zelezni¢ni
DZ 48 59789 koridor D26 0 0

Uzemnim pldnem jsou vymezeny ndsledujici vefejné prospéiné stavby, pro kterd lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit i uplatnit predkupni pravo:

WD3 (DM 34 dopravni infrastruktura — mistni a uc¢elové komunikace)
WD4 (DM 35 dopravni infrastruktura — mistni a ucelové komunikace)
WD7 (DM 29a dopravni infrastruktura — mistni a icelové komunikace)
WD9 (DR 45 dopravni infrastruktura — rychlostni silnice)

WD10 (DZ 48 dopravni infrastruktura — Zeleznice — koridor Zeleznice D26)

= 0d doby vydani Uzemniho planu Ohrazenice byla realizovana mistni komunikace DM34. Déle bylo

vydano stavebni povoleni na stavbu ,,Polni cesta HPC9 Ohrazenice” na pozemku p.¢. 919/1 a 1107 k.u.
Ohrazenice u Turnova.

b) Verejné prospésné stavby - technické infrastruktura

Uzemnim planem Ohrazenice jsou vymezeny lokality:

TS - technické vybaveni

Vyméra Vyuziti Vyuziti
Lokalit Pozn.
okalita (m?] LA plochy [m?] | plochy [%]
TS 13 763 0 0
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TS 20 958 vodarna 958 100

celkem | 1721 958 55,66531087

Uzemnim planem Ohrazenice jsou vymezeny linie a zaFizeni:

kanalizace

Kéd kanalizaéni | Kéd vefejné pro- | Délkavm k.0. Ohrazenice u Turnova ppé.

stoky spésné stavby

K2 WT14 106 25/1, 25/15, 2517, 25112, 25/8, 25/5

K4 WT16 103 91, 9/6

K5 WT17 188 133/2, 133/1, 14411

K7 WT19 408 900, 902, 216/2, 215, 223/1

K8 WT20 96 901/1, 901/3

K9 WT21 134 396/6

K10 WT22 140 396/4, 396/7

K12 WT24 258 117110, 11712, 1/3, 1/10, 1/9,1/5, 1/6,1/12
vodovod

Koéd vodovodni | Kéd vefejné pro- | Délkavm k.u. Ohrazenice u Turnova ppé.
fad spésné stavby

V3 WT27 129 396/6

\Z] WT28 48 396/6

V5 WT29 139 396/4, 396/7

V6 WT30 300 902, 216/2, 215, 223/1

V8 WT32 85 901/1, 901/3

V9 WT33 257 130/1, 133/2, 133/1, 144/1, 146/1, 148/5
V10 WT34 238 880/1, 880/8, 1020/1, 25/5, 25/6, 25/12, 25/7, 25115, 25/13
V11 WT35 179 879, 13/4, 10/2, 13/8, 6/1

V13 WT37 17 188/2, 188/8

Plyn

Kéd plynovodu | Kéd vefejné pro- | Délkavm k.u. Ohrazenice u Turnova ppé¢.
STL spésné stavby

P2 WT2 144 396/4, 396/7

P3 WT3 137 396/6

P4 WT4 484 902, 216/2, 215, 223/1,906/2, 900
P6 WT6 96 133/1, 133/5, 143/1,

P7 WT7 140 894

P8 WT8 63 188/6, 188/8

P9 WT9 488 6/1,10/2,13/4,879

P10 WT10 258 880/1, 88078, 1020/1, 25/5, 25/6, 25/12, 25/7, 25/15, 25/13

= 0d doby vydani Uzemniho planu Ohrazenice byla realizovédna voddrna na plose TS 20.

c) Verejné prospésnd opatreni - USES
Uzemnim planem Ohrazenice jsou vymezeny tyto USES:

BC 6 — Kozice — lokalni biocentrum vymezené funkéni

BC 7 — Jalov¢in — lokalni biocentrum vymezené funkéni

BK 6-8 — Ohrazenicky potok (LBC Kozice — LBC Na Potlcek) — lokaIni biokoridor vymezeny ¢astecné
funkéni az nefukéni

BK 7-9 — Odolenovicky potok (LBC Jalovéin — LBC Vesecko) — lokalni biokoridor vymezeny funkéni
BK 2-9 — LBC 2-9 (LBC Vesecko — LBC BaZantnice) — lokalni biokoridor vymezeny funkéni

BK 6-7 — LBK Stipka (LBC Jalové&in — LBC Kozice) — lokdlni biokoridor vymezeny ¢asteéné funkéni

= Za uplynulé obdobi dalsi vefejné prospésné stavby ani vetrejné prospésna opatieni, pro ktera Ize
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, nebyly realizovany a potfeba vymezeni novych nevznikla.
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4. Uzemni studie

Dotcena lokalita Predmeét reseni studie Termin zpracovani studie

BV 21 US podrobné upfesni vhodné vyuziti a intenzitu Do doby prokazani potfeby zmény
vyuziti Uzemi, nezastavitelné ¢asti zastavitelnych Uzemniho planu Ohrazenice.
ploch, koeficient zastavéni, vyskovou hladinu a

odstupy objektd, vymezeni prostorud pro vefejna

prostranstvi, zplisob napojeni na dopravni a

technickou infrastrukturu a prostupnost uzemi.

= Je pofizena Uzemni studie Ohrazenice — plochy BV21, BV 22 a DM35, schvalena 24.09.2020 a
zapsana 25.09.2020. Potfeba vymezeni dalSich ploch k provéreni izemni studii nevznikla.

5. Vyhodnoceni podminek, na zdkladé kterych byl Uzemni pldn vydan

Uzemni plan byl vydan za platnosti Politiky Uzemniho rozvoje 2008. V roce 2015 byla Politika tzemniho
rozvoje poprvé aktualizovana, dalsi dvé aktualizace probéhly vroce 2019 a posledni aktualizace
probéhla v roce 2020. Provéreni souladu je obsaZeno v kapitole C.1.

6. Vyhodnoceni pripadnych nepredpoklddanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj
uzemi

Béhem sledovaného obdobi nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi. Rozvoj obce

neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty uzemi.

B.Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych
podkladu

Uzemné analytické podklady Obce s rozsifenou plsobnosti Turnov byly pofizeny v souladu s § 25 — 29
stavebniho zakona. UAP, respektive jejich ¢ast podklad pro rozbor udrZitelného rozvoje Gzemi, jsou
pribézné aktualizovany. K 31. 12. 2016 byla provedena aktualizace UAP ORP Turnov, ze které vyplyva
k feSeni v UP:

a) Provést aktualizaci stavajicich prvkG USES v podrobnosti UPD — redukce nebo rozdifeni nebo
posunuti s ohledem na vlastnické vztahy a morfologii terénu. Ochrana ptirodnich, urbanistickych a
kulturnich hodnot musi byt zajistovana v ramci aktualizace Uzemniho planu obce, v ramci regulacnich
planl a béhem stavebniho a Uzemniho Fizeni.

b) Pfi vymezovani a zpresriovani koridor( pro rozvoj dopravni a technické infrastruktury minimalizovat
zasahy do lesnich porost( v ramci UPD.

¢) Navrh R35 zasahuje do zastavéného Uzemi.

d) Navrh R35 zasahuje do elektrického vedeni VVN (110, 220 a 400 kV).

e) Navrh R35 zasahuje do archeologického nalezisté I. a Il. kategorie.

Vyhodnoceni problém:

a) V tzemnim planu jsou prvky USES Feseny na zékladé projednavani navrhu tzemniho planu pfi jeho
potizovani. Zména UP provéfi navriené prvky USES, jejich funkénost a soulad s nadfazenou Gzemné
planovaci dokumentaci.

b) Koridory pro dopravni a technickou infrastrukturu VVN vyplyvaji z nadfazené tUzemné planovaci
dokumentace, v UP jsou koridory pouze upfesnény.

c) Koridor pro umisténi R35 vyplyva z nadrazené dokumentace.

d) Koridor pro umisténi R35 vyplyva z nadiazené dokumentace.

e) Koridor pro umisténi R35 vyplyva z nadrazené dokumentace.
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C.Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uUzemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

1. Vyhodnoceni souladu Uzemniho pldnu Ohrazenice s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské
republiky

Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3 a 5 vyplyva pro Gzemi obce

Ohrazenice vymezeni koridoru kapacitni silnice S5 nasledovné:

Vymezeni:

Usek R10/R35 Turnov—Rovensko pod Troskami—Ulibice (E442).

Davody vymezeni:

Zkvalitnéni silni¢niho spojeni Hradec Krdlové—Liberec. Souédst TEN-T.

Ukoly pro Gzemni planovani:

Zajistit ochranu Uzemi pro tento rozvojovy zamér vymezenim Uzemni rezervy, pfipadné vymezenim
koridoru, pfitom vychazet ze zavéri Uzemni studie koridoru kapacitni silnice R10/R35 Mnichovo
Hradisté-Radelsky Mlyn—Ulibice, pofizené Ministerstvem pro mistni rozvoj.

Zodpovida: Liberecky kraj, Krdlovéhradecky kraj

= Uzemni plan Ohrazenice toto respektuje a je zpracovan v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje
Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2, 3 a 5.

2. Vyhodnoceni souladu Uzemniho pldnu Ohrazenice se Zésadami Uzemniho rozvoje
Libereckého kraje

Ze Zasad uUzemniho rozvoje Libereckého kraje z roku 2011 vyplyva pro Uzemi obce Ohrazenice
nasledujici:

Obec Ohrazenice je soucdsti ROB3 — Rozvojové oblasti Turnov, ve které tvofi zonu pro pfednostni
umistovani ekonomickych aktivit.

Dale ze Zasad Uuzemniho rozvoje Libereckého kraje vyplyvaji poZzadavky na:

> vymezeni koridoru pro umisténi vefejné prospésné stavby a opatfeni pro umisténi Zeleznicni
traté D26 — Usek hranice LK — Turnov — Liberec, modernizace, nové Useky, elektrizace,
zdvojkolejnéni

> koordinaci ploch a koridord silniéni dopravy vymezenych ZUR LK, které maji vyznam Gzemni
rezervy a nejsou predmétem vycCtu verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatfeni

DO1B - varianta B (severni) kapacitni silnice S5, Usek Ohrazenice — Turnov — Rovensko
pod Troskami — hranice Libereckého kraje

= Uzemni plén Ohrazenice respektuje vy$e uvedené pozadavky vyplyvajici ze Zasad Gzemniho rozvoje
Libereckého kraje. V pfipadé, Ze po schvdleni Aktualizace ¢. 1 Zasad Uzemniho rozvoje vyplynou
pozadavky pro feseni v Uzemnim planu Ohrazenice, budou tyto skute¢nosti feSeny nasledné v ramci
budouci zmény uzemniho planu.
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D. Vyhodnoceni potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst.
4 stavebniho zakona

Nebyly zjistény zadné zastavitelné plochy, které by nebylo moZné vyuzit, proto nebyl shleddn ddvod
pro vypusténi zastavitelnych ploch.

Obec Ohrazenice je funkéné i prostorové vazdna na mésto Turnov. Mésto Turnov disponuje nabidkou
obcanského vybaveni srovnatelnou s okresnim méstem. Dostupna jsou zafizeni pro vzdélani, kulturu,
sport a télovychovu, zdravotnictvi, socidlni pé¢i apod. Z dat Ceského statistického Gradu vyplyvd, ze
z dlouhodobého hlediska klesa pocet obyvatel Ohrazenic. Z toho vyplyva, Ze je nutné provést opatieni,
ktera naopak navrati obci podminky pro vyssi koncentraci obyvatel. Je zfejmé, Ze pfestoze na uzemi
obce Ohrazenic byly Uzemnim pldnem Ohrazenice vymezeny zastavitelné plochy, tento stav
pravdépodobné uspokoji generace budouci, neuspokojuje vsak generaci soucasnou. Tento jev se tyka
predevsim obyvatel v produktivnim véku, ¢imz dochazi v Ohrazenicich nejen k Ubytku obyvatel, ale
i k nezddoucimu zvysovani indexu stafi. Tento stav by mél byt didvodem pro nalezeni zplsobu, jak
situaci usmérnovat, predevsim vymezenim novych dil¢ich ploch pro bydleni a to takovych ploch, které
budou dostupné pro soucasnou generaci, budou vhodné doplfovat sidlo, budou dopravné napojené
(kapacitni silnici i s moZnosti pohybu pésky) a budou mit dostupnou obcanskou vybavenost.
Akceptovatelny rozvoj Ohrazenic bude zejména na jiz vymezenych zastavitelnych plochach, poptipadé
dojde k zahusténi zastavéného uzemi a dostavbé proluk, ¢i uceleni zastavéného Uzemi. Neni zadouci
pfipustit rozvoj zastavitelnych ploch do volné krajiny bez ndvaznosti na zastavéné Uzemi a vymezovat
nové zastavitelné plochy porusujici urbanistickou koncepci stavajiciho Uzemniho planu. Rozvoj
zastavby bude soustfedén do hlavnich rozvojovych lokalit v obci v ndvaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu, obcanské vybaveni, efektivni vyuziti zastavéného Uzemi a zdroven ochranu Uzemi
nezastavéného.

S ohledem na umisténi a rozsah zvlasté chranénych Uzemi (ochrana pfirody), na koordinacni vykres
Zasad Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (rozvojové osy, rozvojové oblasti, specifické oblasti,
dopravni koridory, Uzemni systém ekologické stability, ...), na existenci arozmisténi ob&anské
vybavenosti a dalSi obecné zndmé souvislosti se proto odkazujeme na cile a Ukoly Uzemniho planovani
a vhodny kompromis mezi rozvojem obce Ohrazenice s ohledem na stabilizovani zakladu obyvatel
s pfirozenou vazbou k mistu a vefejnym zajmem ochrany nezastavéného Uzemi, pfiCemz prioritné by
mélo byt chranéno nezastavéné uUzemi mezi sidly. Je nutné komplexni vyhodnoceni v SirSich
souvislostech s ohledem na minimalizaci navazujicich problém, vzniklych nedostatkem dostupnych
zastavitelnych ploch v Ohrazenicich. Zaroveni neni cilem Uzemniho planovani vycerpat vétsinu
zastavitelnych ploch a teprve poté zalit provérovat dalsi zastavitelné plochy (je nutna urdita
dlouhodoba rezerva a komplexnost planovani).

Potfebnost vymezeni novych zastavitelnych ploch na zékladé statistickych udaju:

vyvoj poctu obyvatel:

ok Stav k 1.1?(:& obyvate! 31.12. Pirstek celkovy
2014 1113 1118 5

2015 1118 1123 5

2016 1123 1112 11

2017 1112 1114 2

2018 1114 1092 22

2019 1092 1105 13
Celkem -8
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=> Obec v obdobi od vydani tzemniho planu obdrzela 12 4dosti o zmé&nu UP. Od obce byl uplatnén
pozadavek na zménu pozemki pro vystavbu technického zazemi obce a sportovisté ¢i obcanskou
vybavenost. Na zakladé podanych podnéti obec potizeni zmény UP poZaduje. Z hlediska uzemniho
planovani lze uvazovat o novych zastavitelnych plochach pro rodinné domy v dil¢ich lokalitach dle
individudIniho posouzeni a vzdy s odlvodnénou vhodnosti z hlediska Uzemniho planovani.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani
zmény

1. PoZzadavky na zdkladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadrené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné

infrastruktury

Na zakladé vysledkd vyhodnoceni uplatiiovani UP Ohrazenice je navrhovano pofizeni Zmény €. 1
Uzemniho planu Ohrazenice. V navrhu budou provéreny stavajici zastavitelné plochy (zejména plochy
pro bydleni) vzhledem kjejich rozsahu, limitm wvyuZiti Uzemi, moZnosti zastavéni a potrebé
rozvojovych ploch ve vyhledu uplatiiovani UP (4 roky).

a) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani
zastavéného tUzemi a na provéreni moZnych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch

1. PFizpracovani Zmény €. 1 Uzemniho planu Ohrazenice bude zachovana urbanisticka koncepce
nastavena Uzemnim planem Ohrazenice.

2. Pozadavek na aktualizaci zastavéného uzemi a funkcéniho vyuZiti jednotlivych ploch
dle vysledkl vyhodnoceni zastavéného Gzemi uvedeného v kapitole A).

PoZadavek je uplatnén na zdkladé posouzeni aktudiniho stavu uzemi pofizovatelem v ramci
zpravy o uplatriovdni uzemniho planu. Nejednd se o stéZejni divod pro zménu uzemniho pldnu,
ale o automatickou soucdst zmény.

3. Doplnit Zménou ¢&. 1 Uzemniho planu Ohrazenice Gzemni plan na pozemky p.¢ 1107, 1108,
1109, 1110,1111,1112, 1113, 1114, 1115, 1116, 1117, 1118 a severni ¢ast pozemku p.¢. 1123
k.4. Ohrazenice u Turnova.

PoZadavek je uplatnén na zdkladé posouzeni aktudlniho stavu dzemniho pldnu a upravy
katastrdlni hranice obce Ohrazenice v ramci zprdvy o uplatriovdni tzemniho pldnu.

4. Presunout DM35 na pozemek p.¢. 216/2 k.u. Ohrazenice u Turnova do lokality BV12.

PoZadavek je uplatnén na zdkladé ndvrhu obce, kdy béhem pofizovdni Uzemni studie
Ohrazenice — plochy BV21, BV 22 a DM35 doslo k dohodé s viastniky na zménu parcelace
v plose BV21 dle dohodnutého geometrického pldnu a komunikace DM35 nebude zasahovat
na soukromé pozemky, ale bude presunuta na pozemek p.c. 216/2, ktery je ve viastnictvi obce
Ohrazenice.
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10.

Provérit funkéni vyuziti p.p.¢. 1233 k.. Ohrazenice u Turnova.

PoZadavek je uplatnén na zdkladé ndvrhu vlastnika, ktery poZaduje namisto stdvajici
stabilizované plochy ,,OP - ornd pida” a stfedni cdsti pozemku nachdzejiciho se v ndvrhové
plose VZ518,,VZS - zemédélska vyroba smisend” vymezit zastavitelnou plochu ,, BV — venkovskad
obytnd zdstavba“. Divodem je vystavba rodinnych domu v zdjmu rozvoje obce.

Z hlediska tzemniho plénovdni upozorfiujeme, e POZEMKY PRIMO NENAVAZUJI NA ZASTAVBU
RODINNYCH DOMU.

Provéfit funkeni vyuZiti jihozapadni ¢asti p.p.¢. 400/6 k.U. Ohrazenice u Turnova.

PoZadavek je uplatnén na zdkladé ndvrhu vlastnika, ktery poZaduje v jihozdpadni &dsti
pozemku namisto stdvajici stabilizované plochy ,,OP — ornd plida“ vymezit zastavitelnou plochu
,BV — venkovskd obytnd zdstavba”. Velikost ndvrhové plochy by vlastnik poZadoval
v ndvaznosti na pozemky p.c¢. 396/27 a 396/25 k. 1. Ohrazenice u Turnova a pouze na poloviné
pozemku v plose ,,OP — ornd ptda”.

Provéfit funkéni vyuZiti p.p.¢. 679/11 k.d. Ohrazenic u Turnova.

Pozadavek je uplatnén na zdkladé ndvrhu vlastnika, ktery poZaduje namisto stdvajici
stabilizované plochy ,,PV — prumyslovd vyroba” vymezit stavovou plochu ,VS — smiSend
vyroba”. Je to z divodu mozZnosti bydleni viastnika a zajisténi vyroby a ochrany pozemki a
majetku vzhledem k odlehlosti od zastavéné cdsti obce a tim i astym pokusiim o krddeZe a
vandalismus.

Provéfit funkéni vyuZiti p.p.¢. 98/50 k.u. Ohrazenice u Turnova.

Pozadavek je uplatnén na zdkladé ndvrhu vlastnika, ktery poZaduje namisto stdvajici
stabilizované plochy ,,0Z — ochrannd zeleri” vymezit ndvrhovou plochu ,VS — smiSend vyroba”.
Zdmeérem je vyuZiti pozemku pro umisténi klempifské dilny — zastavénad plocha stavby cca 150
m2, objekt by zdroveri slouZil i pro dalsi odstinéni hluku ze silnice 1/35 pro blizkou obytnou
zdstavbu.

Provéfit funkéni vyuZiti p.p.€. 155/1 a 155/2 k.u. Ohrazenice u Turnova.

PoZadavek je uplatnén na zdkladé ndvrhu viastnika, ktery poZaduje namisto stdvajici
stabilizované plochy ,,OP — ornd puda“ vymezit ndvrhovou plochu , BV — venkovskd obytnd
zdstavba”. Divodem je vystavba rodinného domu.

Z hlediska tuzemniho pldnovdni upozorriujeme, 7e ZAPADNI CAST POZEMKU JE LIMITOVANA
VEDENIM VN A VODOVODEM.

Provérit funkéni vyuZiti p.p.¢. 1024/9 a 1024/10 k.u. Ohrazenice u Turnova.

PoZadavek je uplatnén na zdkladé ndvrhu viastnika, ktery poZaduje namisto stdvajici
stabilizované plochy ,,K — zahrddkdrska kolonie” vymezit ndvrhovou plochu ,,MBS — méstskd
smisend obytnd zdstavba”.

Z hlediska uzemniho plénovdni upozorriujeme, e POZEMEK 1024/9 Z CASTI A 1024/10 CELY JE
ZAHRNUT DO NAVRHOVE PLOCHY DZ48 PRO NAVRHOVY KORIDOR ZELEZNICE (D26). TENTO
KORIDOR JE PREVZATY ZE ZUR LIBERECKEHO KRAJE.
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11.

12.

13.

14.

15.

Provéfit funkéni vyuZiti p.p.¢. 154/1 a 154/4 k.0. Ohrazenice u Turnova.

Pozadavek je uplatnén na zdkladé ndvrhu vlastnika, ktery poZaduje namisto stdvajici
stabilizované plochy ,,OP — ornd puda“ vymezit ndvrhovou plochu pro vystavbu rodinnych
domd, zdravotniho strediska a zubni laboratore pro rozvoj obce a zdjem mladych rodin o
bydleni v této lokalité.

Z hlediska tzemniho pldnovdni upozorfiujeme, e POZEMEK 154/1 JE V ZAPADNI CASTI
LIMITOVAN VEDENIM VN A VODOVODEM. PRES POZEMEK 154/4 VEDE VODOVOD A NENI ZDE
PRIMA NAVAZNOST NA ZASTAVENE UZEMI.

Provérit funkéni vyuziti p.p.¢. 1253 k.U. Ohrazenice u Turnova.

PoZadavek je uplatnén na zdkladé ndvrhu viastnika, ktery poZaduje namisto stdvajici
stabilizované plochy v severni ¢dsti ,,T — trvaly travni porost” a zbylé cdsti pozemku ve
stabilizované plose ,,OP — ornd ptda“ vymezit ndvrhovou plochu ,K — zahrddkdrska kolonie”.
Zdmeérem je vytvoreni rekreacni zony — zahradkdrskad oblast.

Z hlediska tzemniho pldnovdni upozorriujeme, Ze POZEMKY NENAVAZUJI NA ZAHRADKARSKOU
KOLINII ANI NA ZASTAVBU.

Provéfit funkéni vyuZiti p.p.€. 366/1 k.U. Ohrazenice u Turnova.

Pozadavek je uplatnén na zdkladé ndvrhu vlastnika, ktery poZaduje namisto stdvajici
stabilizované plochy ,,VS — smiSend vyroba” vymezit stabilizovanou plochu ,, MBS — méstskad
smiSend obytnd zdstavba”. Divodem je plnohodnotné vyuZiti stdvajicich prostor objektu po
rekonstrukci, ktery by obsahoval pfizemni administrativni prostory a bytové jednotky.

Z hlediska uzemniho pldnovdni uvddime, %e PLOCHA VS UMOZNUJE UBYTOVANI
ZAMESTNANCU.

Provérit funkéni vyuzZiti p.p.¢. 147 k.u. Ohrazenice u Turnova.

PoZadavek je uplatnén na zdkladé ndvrhu viastnika, ktery poZaduje namisto stavajici
stabilizované plochy ,,OP — ornd puda“ vymezit ndvrhovou plochu , BV — venkovskd obytnd
zdstavba”. Divodem je stavba rodinného domu.

Provéfit funkéni vyuZziti p.p.c¢. 87/3, 98/52, 98/2, 98/51, 1048/23 a 1048/24 k.U. Ohrazenice u
Turnova.

PoZadavek je uplatnén na zdkladé ndvrhu obce pro vyuZiti pozemki zatiZzenych blizkosti
pritahové komunikace pro vystavbu technického zdzemi obce a sportovisté ¢i obcanskou
vybavenost.

Pozemek p.¢. 87/3 k.u. Ohrazenice u Turnova, ktery se nachdzi ve stavové plose ,,0Z — ochrannd
zeleni” zménit na plochu umoZriujici vytvoreni technického zdzemi pro udrZbu obce (gardZovad
hala, plochy pro materidly k udrzbé komunikaci) vymezit ndvrhovou plochu ,,VS — smisend
vyroba“. Pozemek je na zdkladé stavebniho povoleni rekonstrukce Nddrazni ulice vyuZit pro
stavenisté této akce jako depozit materidlid. Po ukonceni akce ,Nddrazni” bude pozemek
vyklizen a pfeddn zpét obci. Pred prfeddnim je dohodnuta ,vystavba” ochranného valu na
obvodu pozemku v Cdsti k R10, z divodu odhlucnéni této cdsti obce. Po téchto upravdch a
pfeddni by obec chtéla pozemek vyuZit pro vytvoreni technického zdzemi pro udrzbu obce.

Pozemky p.c¢. 98/2, 98/51 a 98/52 k.u. Ohrazenice u Turnova, které se nachdzi v severni ¢dsti
v ndvrhovych plochdch ,,0S — sportovni plochy” a v jizni ¢dsti ve stabilizované plose ,,0Z —
ochranna zelen” rozsifit sportovni plochy na celé pozemky, aby v budoucnu mohly byt takto
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16.

17.

vyuZity celé. Ochrannou funkci proti R10 pini protihlukové stény, které pfi pripadné realizaci
sportovist se doplni zeleni blizko u stény i z divodu optického odclonéni.

Pozemky p.¢. 1048/23 a 1048/24 k.u. Ohrazenice u Turnova, které se nachadzi ve stavové plose
,BV — venkovskd obytnd zdstavby” jsou pripraveny plinit funkci pristupové cesty. Navrhuje se
zména na plochu komunikace.

Z hlediska uzemniho pldnovdni uvddime, Ze plocha BV UMOZNUJE KOMUNIKACI.

Provéfit zruseni podminky stanoveni maximalniho poctu rodinnych doma pro jednotlivé
navrhové plochy pro bydleni.

PoZadavek je uplatnén na zdkladé ndvrhu viastnika pozemkd v lokalité BV23, kde je stanoven
max. pocet RD na 6. V dané lokalité se chystd nyni vystavba sSestého RD. Vzhledem k tomu, Ze
by v budoucnu mohla nastat mozZnost dalsi zdstavby na pozemcich v této lokalité, potaZmo na
pozemku Zadatele, Zddaji o zruseni této podminky.

V pfipadé vymezeni novych zastavitelnych ploch musi byt fadné zdGivodnéna vazba na stavajici
koncepce dané dzemnim pldnem, posouzena potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch,
posouzen soulad s cili a dkoly uzemniho planovani (zejména s ohledem na verejné zajmy
z hlediska ochrany urbanistickych hodnot a hodnot Zivotniho prostredi).

b) Pozadavek na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni uspofadani verejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén

PoZadavky se neuplatfiuji.

c) Pozadavky na koncepci uspoiadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné provéreni, v kterych plochach je vhodné vyloucit
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

18.

19.

2.

Pozadavek na prevedeni navrhovych ploch zelené do ploch stabilizovanych, pokud podle
katastru nemovitosti a podle skute¢ného stavu v Uzemi funkci zelené jiz plni.

PoZadavek je uplatnén na zdkladé ustanoveni pro zpracovdni tzemniho pldnu danych
vyhldskou.

Zména UP provéfi navriené prvky USES, jejich funkénost a soulad s nadfazenou Gzemné
planovaci dokumentaci.

PoZadavek je uplatnén na zdkladé kapitoly B. Problémy k feseni v uzemnim pldnu vyplyvajici
z Uzemné analytickych podkladii obce s rozsitenou plisobnosti Turnov.

PoZzadavky na vymezeni ploch a koridor Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,

které bude nutno proveérit

20.

Provérit aktudlnost a potfebnost ploch Uzemni rezervy koridoru kapacitni silnice S5 a doplnit
pokracovani této trasy na pozemky, které se zahrnou do Uzemniho planu v rdmci zmény z
dlvodu upravy katastralni hranice obce Ohrazenice viz. pozadavek 3.
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3. PoZadavky na provéreni a vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

PoZadavky se neuplatiuji.

4, Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho pldnu, zpracovanim Uzemni studie nebo
uzavrenim dohody o parcelaci

PoZadavky se neuplatiuji.

5. Pripadny poZadavek na zpracovani variant reseni

Pozadavky se neuplatniuji.

6. Pozadavky na usporadani obsahu uUzemniho pldnu a na usporadani obsahu jeho
odivodnéni véetné méritek vykresd a poctu vyhotoveni

e Zména ¢ 1 Uzemniho pldnu Ohrazenice bude zpracovéna predeviim dle ustanoveni zdkona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni,
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni a vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.,
o technickych pozadavcich na stavby, v platném znéni.

e Zména bude obsahovat minimalné:

Textovou &ast Zmény €. 1 Uzemniho plénu Ohrazenice

— Bude zpracovana v rozsahu daném platnou provadéci vyhlaskou.

~ Soudasti Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Ohrazenice bude tzv. ,rozdilovy text” textové &asti
Uzemniho planu Ohrazenice, zobrazujici zmény oproti vydanému Uzemnimu planu
Ohrazenice, a to jako posledni kapitola Odlvodnéni Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Ohrazenice.

Grafickou &ast Zmény &. 1 Uzemniho planu Ohrazenice

— Bude zpracovana v rozsahu daném platnou provadéci vyhlaskou.

— Dil&i zmé&ny mohou byt pro Géely projedndni vyhotoveny ve vyiezech z vykrest Uzemniho
planu Ohrazenice v méfitku 1 : 5000.
e Zhotovitel preda:

— 2xnavrh zmény ¢.1 pro spole¢né jednani + 1x v digitalni podobé (CD/DVD)

— 2xnavrh zmény ¢. 1 pro vefejné projednani + 1x v digitalni podobé (CD/DVD)

2x upraveny navrh zmény ¢. 1 pro vydani + 1x v digitaIni podobé (CD/DVD)
- 4xvydana zména €. 1 + 2x v digitalni podobé (CD/DVD)
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— 4x Uplné znéni Uzemniho planu Ohrazenice po vydani Zmény ¢. 1 + 2x v digitdlni podobé
(CD/DVD) — vytisk plného znéni textové Casti, soutisk zmény a Uzemniho planu v rozsahu
vsech vykres( celého Uzemi obce

e Digitdlni zpracovani bude provedeno v datovych formatech:

— Textova a tabulkova ¢ast — datové formaty *.doc, *.xls

~ Grafickd ¢ast — datové formaty *.shp véetné projektl *.mxd, ptipadné i *.dwg (VSe bude
usazeno v soufadném systému S-JTSK Krovak EastNorth.)

— Obrazy vsech tiskl ve formatu *.pdf

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivli navrhu zmény tzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Nejblizsimi evropsky vyznamnymi lokalitami jsou Evropsky vyznamna lokalita Prilom Jizery u Rakous
a Evropsky vyznamna lokalita Podtrosecka udoli (na Uzemi CHKO Cesky rdj).

NejblizSimi ptacimi oblastmi jsou Ptaci oblast KrkonosSe, Ptaci oblast Jizerské hory a Ptaci oblast
Ceskolipsko — Dokeské piskovce a mok¥ady.

Nepredpoklada se, Ze by zprava v€. zmény mohla mit vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany
nebo celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ani se nepredpoklada potreba
zpracovavat vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi (SEA).

Kapitola bude dale doplnéna na zakladé stanovisek uplatnénych v rdmci projednani zpravy.

G.Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Z vyhodnoceni stavu tUzemi a pozadavk( na zménu Gzemniho planu nevyplynula nutnost zpracovani
variantniho feSeni zmény uzemniho planu.

H. Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych
pod pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviuje
koncepci izemniho planu

Z vyhodnoceni stavu Uzemi a pozadavkd na zménu Uzemniho planu nevyplynula potfeba zpracovani
nového Uzemniho planu. PoZzadované zmény podstatné neovliviuji koncepci Uzemniho planu.

|. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopad
na udrzitelny rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatnovani tizemniho
planu zjistény

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi nebyly zjistény. PoZadavky na eliminaci, minimalizaci
nebo kompenzaci negativnich dopad( na udrzitelny rozvoj nejsou uplatfiovany.
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J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Davody pro uplatnéni navrhli na zménu dokumentace Zasad Uzemniho rozvoje Libereckého kraje
nebyly shledany. V soucasné dobé probiha Aktualizace ¢. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Libereckého kraje.
Proces i obsah pofizovatel i obec vedou v patrnosti. Pokud po schvaleni Aktualizace ¢. 1 vyplynou
pozadavky na zménu Uzemniho planu Ohrazenice, bude zména pofizena nésledné. Potfeba navrhd
na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje nevznikla.

Stranka 18 z 18



