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B KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Bl KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Zménou ¢.3 UPSU Ohrazenice se rozsifuje zastavitelné tizemi v malych lokalitach v severni
Casti a ve stfedu obce pro bydleni a vymezuje se uzemi pro sport a rekreaci. Pfevazna Cast
zaméru je doplnénim proluk a ploch prestavby.

B2 HLAVNI CiLE ROZVOJE

Hlavnim cilem rozvoje Zmény ¢.3 je zajisténi ploch bydleni s moznosti drobného zafizeni
zeméde€lské vyroby, s moznosti zafizeni drobné vyroby a sluzeb na zakladé¢ pozadavki
stavebnikl, zajiSténi chybéjici plochy pro sport a rekreaci a legalizovat plochu pro
motokrosovy aredl.

B3 HLAVNI CiLE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

Zmeénou €. 3 jsou respektovany kulturni a civiliza¢ni hodnoty izemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zastavba na lokalitach 3/2, 3/4, 3/12 a 3/16 je
na pozemcich s archeologickymi nalezy kategorie 1. (podle metodiky Statniho
archeologického seznamu CR). Pro tyto lokality plati regulativy v kapitole F Stanoveni
podminek vyuziti ploch.

|C  URBANISTICKA KONCEPCE

Cl VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavitelné plochy vymezené v grafické Gasti platného Uzemniho planu sidelniho utvaru

LSV

Oznaceni lokality Funkéni vyuZiti podle Zmény ¢€.3

Zmeény €. 3

3/2 Uzemi malych sidel

3/4 Uzemi malych sidel

3/5 Uzemi malych sidel

3/6 SmiSené uzemi

3/9 &ast Obytné tzemi

3/11 Obytné tizemi

3/12a Obytné Gzemi
Komunikace

3/12b SmiSené uzemi

3/13a Uzemi malych sidel

3/13b Plochy pro sport a rekreaci
Komunikace




C2 VYMEZENI FUNKCNICH ZMEN PLOCH ZASTAVITELNEHO UZEMI V

UPSU

Zastavitelné plochy vymezené v grafické &asti platného Uzemniho planu sidelniho utvaru
Ohrazenice se Zménou ¢.3 méni:

Oznaceni lokality | Funkcni vyuziti podle Zmény ¢€.3 Funkce podle Uzemniho planu

podle Zmény ¢.3 sidelniho utvaru

3/9 Cast Obytné izemi Plocha pro zeleznici, vyrobni
a zivnostenské tizemi

3/10 Obytné izemi Vyrobni a zivnostenské izemi

3/16 Zvlastni Gizemi - vodojem Zvlastni Gizemi - chovatelstvi

C3 VYMEZENI FUNKCNICH ZMEN PLOCH NEZASTAVITELNEHO UZEMI

Nezastavitelné plochy vymezené v grafické ¢asti platného Uzemniho pladnu sidelniho ttvaru
Ohrazenice se Zménou ¢.3 méni:

Oznaceni lokality
podle Zmény ¢.3

Funkéni vyuziti podle Zmény ¢€.3

Funkce podle Uzemniho planu
sidelniho utvaru

3/19

Plochy pro sport a rekreaci (ostatni
plochy)

Zelen rozptylena a liniova

C4 UPRAVA FUNKCNICH PLOCH UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU
PODLE SKUTECNOSTI

Zastavéné plochy vymezené v grafické &asti platného Uzemniho planu sidelniho utvaru
Ohrazenice se Zménou €.3 upravuji na zastavéné plochy podle skute¢nosti:

Oznaceni lokality
podle Zmény ¢€.3

Funkéni vyuZiti podle skute¢nosti

Funkce podle Uzemniho planu
sidelniho utvaru

3/7

SmiSené uizemi

Vyrobni a Zivnostenské tizemi

| D  KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Koncepce technického vybaveni se Zménou €.3 neméni. Lokality jsou napojeny prevazné
pfipojkami na stavajici inZenyrské sit€ nebo na navrzené v platném tzemnim planu nebo na

jejich prodlouzeni.

Z technického vybaveni je navrzena nova plocha pro vodojem — lokalita 3/16.




E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, OCHRANA PRED POVODNEMI

El KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Vzhledem k tomu, Ze zastavitelné plochy jednotlivych lokalit Zmény ¢.3, jsou v malém
rozsahu a rozptylené po katastralnim uzemi, neovliviiuji zasadni koncepci uspotadani krajiny
platného tzemniho planu. Zastavitelné plochy lokalit 3/2, 3/12a, 3/12b jsou na péstebnich
plochach, lokality 3/4, 3/5, 3/6, 3/13a, 3/13b, na plochach rozptylené zelen¢. Lokalita 3/11 na
plose zelené, parku. Funk¢ni plocha této lokality je vSak chybné uvedena v platném uzemnim
planu, protoze se jedna o plochu ostatni — zastavénou plochu.

Nejvétsi plochou Zmény ¢.3 je lokalita 3/19, kde je plocha rozptylené zelen€ ve volné krajiné
zménéna na plochu pro sport a rekreaci. Tato plocha vSak neni plochou zastavitelnou. Bude
vyuzivana bez zastavby a terénnich uprav.

E4 OCHRANA PRED HLUKEM

Vystavba pro bydleni na lokalitach ohrozenych hlukem ze silni¢ni a Zelezniéni dopravy 3/9,
3/12a, 3/12b a 3/13a a povolovani sportovni ¢innosti na lokalité 3/19 je podminéna regulativy
uvedenymi v kapitole F' Stanoveni podminek vyuziti ploch.

U lokalit urcenych k obytné zastavbé a lezicich v ochranném péasmu rychlostni komunikace
nebo zelezni¢ni drahy bude provedeno méfeni hluku za ucelem navrzeni ucinného
protihlukového opatieni. Protihlukové opatieni musi vyhovovat i ocekévané zvysené intenzité
dopravy v budoucim obdobi.

| F_ STANOVENI PODMINEK VYUZITi PLOCH |

Zavazna ¢ast izemniho planu sidelniho utvaru Ohrazenice Zménou ¢.3 nésledné upravuji
a dopliuji v odstavci — regulativy funkéniho uspoiadani izemi:

Podminky vyuziti u polyfunkéniho uzemi a plochy technického vybaveni (zvlastni uzemi —
vodojem):

1. U lokality 3/12b bude pfi silnici ¢. 111/28729 respektovana vyhledova §itka silnice 7,5m.
(Normova kategorizace krajskych silnic S7,5/50)

2. V plochéach s funkénim vyuzitim pro bydleni a jinych, pokud v nich mohou teoreticky
vznikat chranéné prostory podle platné legislativy, lezicich v hlukovém zasaZzeném uzemi
(lokality 3/9, 3/12a, 3/12b a 3/13a), nebude povolovdno umisténi staveb pro bydleni a
ostatnich staveb obnaSejicich chranéné prostory, pokud nebude prokazan soulad s pozadavky
pravnich ptredpisti na ochranu zdravi pted hlukem.

3. V lokalité 3/19 s funkénim vyuzitim pro sport a rekreaci nebude povoleno provozovani
¢innosti, pokud nebude prokazan soulad s pozadavky pravnich pifedpisi na ochranu zdravi
pted hlukem.



4. Na pozemkovych parcelach zapsanych v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek CR
budou stavby na terénu, bez podsklepeni a nebudou zahloubené. Jedna se o lokality 3/2, 3/4,
3/12a, 3/12Db, 3/13a, 3/13b a 3/16.

5. Na lokalité 3/13b s funkénim vyuzitim pro sport a rekreaci bude umisténa viceti¢elova hala
s kulturni a sportovnim vyuzitim o maximalni vysSce 8m.

6. Maximalni pocet rodinnych domt na jednotlivych plochach pro bydleni:

Oznaceni lokality  pocdet RD poznamka

3/2 1

3/4 pfistavba ke stavajicimu objektu

3/9 16

3/10 1

3/11 1

3/12a 3

3/12b moznd ptistavba ke stavajicimu objektu sjednoceni pozemku
3/13a moznd piistavba ke stavajicimu objektu sjednoceni pozemku

J VYMEZENI PLOCH A KORIDORU K PROVERENI REGULACNIM
PLANEM NEBO UZEMNI STUDII

Lokalita 3/9 bude provétena uzemni studii. Studie upfesni pifedpokladany pocet rodinnych
dom, napojeni na inzenyrské sité a bude fesit vetejné prostranstvi v lokalité.

| K UDAJE O POCTU LISTU

Zavazna Cast obsahuje 6 stranek textu a 3 grafické vyiezy vykresa.

Ing. arch. Jarmila Beranova
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vykresu

21A KOORDINACNI VYKRES 1: 5000
Lokality 3/2, 3/4, 3/5, 3/6, 3/13a, 3/13b

2/B KOORDINACNI VYKRES 1: 5000
Lokality 3/7, 3/9, 3/10, 3/11, 3/12a, 3/12b

2/C KOORDINACNI VYKRES 1: 5000
Lokality 3/16, 3/19

3/A VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF 1: 5 000
Lokality 3/2, 3/4, 3/5, 3/6, 3/13a, 3/13b

3/B VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF 1: 5 000
Lokality 3/7, 3/9, 3/10, 3/11, 3/12a, 3/12b

3/C VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF 1: 5 000
Lokality 3/16, 3/19
Legenda hlavniho vykresu UPSU




A  VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMi VCETNE SOULADU S UZEMNI PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Vyhodnoceni §irSich vztahia
Navrhové lokality Zmény ¢€.3 neptesahuji hranici spravniho uzemi obce a nemaji vliv na Sirsi
vztahy uzemi.

Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje C(;ské republiky 5
Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR), projednand vladou Ceské
republiky a schvalené usnesenim vlady ¢. 929 dne 20. 6. 2009.

Uzemi obce Ohrazenice neni na zékladé PUR CR zafazeno do Zadné rozvojové oblasti.
Prochézi jim rozvojova osa OS3, ve vazbé na existujici dopravni trasu silnic R10, R35 a 1/35.
Lokality Zmény €. 3 do koridoru kapacitni silnice S5 nezasahuyji.

Vyhodnoceni souladu s republikovymi prioritami izemniho planovani specifikovanymi
v PUR CR

Zména &. 3 UPSU je v souladu:

- s kap.2 Republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi:

2.2(14)

Zména ¢.3 dopliuje stavajici urbanistickou strukturu dotéeného tzemi. Jednotlivé ndvrhové
lokality navazuji na zastavéné plochy obce se stejnym typem bydleni.

2.2 (15)

Navrh lokalit Zmény ¢.3 feSenim dostavby proluk na zdkladé¢ pozadavkii obCani obce
pfedchazi pii vytvafeni urbanniho prostiedi prostorove socidlni sekreci s negativnimi vlivy na
socialni soudrZnost obyvatel.

2.2 (16)

Navrhové lokality fesi pozadavky obcant na bydleni. Lokality nezhorSuji stav ani hodnoty
uzemi, protoZze plné respektuje urbanistickou strukturu uzemi. Jsou v souladu s charakterem
oblasti.

2.2 (17)

Predmétem Zmény €.3 je feSeni prevazné lokalit pro bydleni. Na navrhovych lokalitdich —
uzemi malych sidel, smiSené tizemi a obytné uzemi mohou byt rizné podnikatelské aktivity
na zakladé¢ ptipustného vyuziti jednotlivych uzemi a tak je umoznéno vytvaret podminky
k odstranovani disledkt hospodaiskych zmén.

2.2 (18)

Zména €. 3 tesi lokality zastavby na riznych ¢astech obce. Tim je podporovan polycentricky
rozvoj sidelni struktury.

2.2 (19)

Pouze jedna lokalita 3/2 pro bydleni je navrhovou plochou na okraji obce S navaznosti na
zastavéné uzemi. Z vEtsi Casti se jednd o dostavbu proluk a zmény nového funkéniho vyuziti
ploch platného tizemniho planu. Lokality nezasahuji do lesni plidy ani do vefejné zelené.
Lokalita 3/19 pro rekreaci a sport zasahuje do volné krajiny. Jedna se vSak o legalizaci
vyuzivani této plochy pro motokros za danych regulativi.




Zména ¢.3 Gcelné vyuziva stavajici komunikace a stavajici inZenyrskeé sité.

2.2 (20)

Resené izemi se nachazi v rozsahlém chranéném tizemi Geoparku Cesky raj.

Navrh zmény ¢.3 v ramci moZznosti prostorovych regulativii stanovenych v platném tuzemnim
planu respektuje ochranu krajinného razu. Nové regulativy jsou stanoveny pro provozovani
motokrosu na plose urcené ve volné krajiné.

2.2(21)

Neni pfedmétem feSeni Zmeény ¢.3.

2.2(22)

Zména neovlivni podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii izemi pro rtzné formy
cestovniho ruchu.

2.2(23)

Zména neméni predpoklady pro dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.

2.2 (24)

Zmeéna pro bydleni neovlivni podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozSifovanim a
zkvalithovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky
ochrany vefejného zdravi.

2.2(25)

Zména vytvaii podminky pro zadrzovani, vsakovani destovych vod. Kanalizace je v souladu
se schvalenym Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Libereckého kraje.

2.2(26)

Lokalita nelezi v zaplavovém tizemi.

2.2(27 -32)

Republikové priority v téchto odstavcich se netykaji feSeného uzemi.

Vyhodnoceni souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Libereckého kraje

Krajsky Gfad Libereckého kraje potizuje Zasady tizemniho rozvoje v souladu s ust. §7 odst. 1
stavebniho zakona platného od 1.1.2007. Pro potieby pofizeni Zasad uzemniho rozvoje
Libereckého kraje ( ZUR LK) bylo schvéleno Zastupitelstvem Libereckého kraje 19.12.2006
Aktualizované zadani Uzemniho planu velkého uzemniho celku Libereckého kraje. V ramci
projednani Navrhu ZUR LK s dotéenymi organy, ministerstvem a sousednimi kraji ve smyslu
ustanoveni § 37 stavebniho zdkona jsou v souCasné dobé vyhodnocovadna stanoviska
uplatnéna k Navrhu ZUR LK.

Zadné pozadavky ze ZUR pro feseni Zmény ¢. 3 UPNU Ohrazenice nevyplyvaji. Zména je
v souladu s koncepci této dokumentace aktuadlniho stavu. Lokality nezasahuji do ploch
nadregionalnich a regionalnich prvki USES ani do koridori nadfazené infrastruktury
navrzenych v této dokumentaci. V koridoru rychlostni komunikace S5, tisek Turnov —
Rovensko pod Troskami — Ji¢in, kde je navrhovana piestavba ktizovatky Ohrazenice, neni
feSena Zadna lokalita Zmény ¢.3.

Vzhledem Kk probihajicim zménam této dokumentace je nutno neustdle sledovat soulad
s aktualné platnou UPD Libereckého kraje.

| B UDAJE O SPLNENI ZADANI

Néavrh Zmény ¢.3 UPSU Ohrazenice je zpracovan na zakladé Zadani zmény &.3 Uzemniho
planu sidelniho utvaru Ohrazenice, které bylo zpracované M¢estskym tufadem Turnov,



odborem rozvoje mésta a schvalené zastupitelstvem obce Ohrazenice usnesenim z vetejného
zasedani zastupitelstva obce dne 9.6.2010. Zadani zmény ¢.3 obsahuje 16 podnéti na
jednotlivych lokalitdch k.0. Ohrazenice u Turnova. Na zékladé prizkumu a dodrzeni limith
uzemi a ochran¢ zeméd¢lské pudy byly ne€které lokality zmenseny a upiesnény.

Podle Pokynil k upravé Navrhu Zmény &3 UPNSU Ohrazenice zpracovanych na zakladé
uplatnénych stanovisek po spoleném jednani byly 4 lokality vypustény.

Pro lokalitu 3/5 byla navrzena pouze ¢ast parcely a navrh funkéniho vyuziti byl z vyrobniho a
zivnostenského izemi zménén na tizemi malych sidel, protoze navazuje na feSeni v platném
uzemnim plénu a jeho vyuzitim je i pozadovana vystavba garaze.

Lokalita 3/9 byla doplnéna o parcely p.¢. 11/13.

Lokalita 3/12 byla zmensena o ochranné pasmo silnice L. tf. bez p.¢. 87/10 a rozdé¢lena na dvé
casti. U ¢asti 3/12b byla zménéna pozadovana funkce tizemi malych sidel na smiSené tzemi
vzhledem Kk navazujici funkci v UPSU a lokalita 3/12a na obytné tzemi. Pfijezdova
komunikace k lokalité 3/12a je feSena na dopliujicich parcelach p.¢. 8/24, 87/12 Cast.

Lokalita 3/13 byla rozdé€lena na 2 ¢asti - lokalita 3/13a tizemi malych sidel a 3/13b plochy pro
sport a rekreaci. Lokalita 3/13b byla rozsifena o p.¢. 1048/23 a piijezdovou komunikace na
p.C. 1048/24.

Vzhledem k funkénimu vyuziti ploch sousednich ¢asti uzemi byly lokality 3/9 a 3/10
z funk¢niho vyuziti ploch smisené uzemi zménény na obytné uzemi.

POPIS JEDNOTLIVYCH LOKALIT ZMENY ¢&. 3:

Lokalita 3/2 - p.c. 249 cast
zmeéna je navrzena MimMo zastavéné uzemi obce

funkéni vyuziti podle platného UP:
navrh zmény:

odlivodnéni zadatele:

doporucena kapacita:

limitujici faktory:

Lokalita 3/4 — p.¢. 116/2, 119/4

zmeéna je navrzena v zastavéném uzemi obce:

funké&ni vyuziti podle platného UP:
navrh zmény:
odliivodnéni zadatele:

Lokalita 3/5 - p.c. 27/3 cast

zmeéna je navrzena v zastavéném uzemi obce
funké&ni vyuziti podle platného UP:

navrh zmény:

odvodnéni zadatele:

limitujici faktory:

pestebni plochy

uzemi malych sidel

zastavba rodinnymi domy

1 rodinny dim

uzemi s archeologickymi nélezy
kategorie I.

rozptylena a liniova zeleni
uzemi malych sidel
pfistavba k objektu na parc. ¢.48

rozptylena zelen

uzemi malych sidel

plocha pro garaz

ochranné pasmo silnice 1/35
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Lokalita 3/6 —p.¢. 69

zména je navrzena v zastavéném uzemi obce
funké&ni vyuziti podle platného UP:

navrh zmény:

oduvodnéni zadatele:

limitujici faktory:

Lokalita 3/7 —p.¢.25/18, 252/1, 252/2
zména je navrzena v zastavéném uzemi obce
funké&ni vyuziti podle platného UP:

navrh zmény:

odvodnéni zadatele:

rozptylend zelen

smiSené uzemi

pfistavba budouci sousedni
zahradni techniky a naradi
ochranné pasmo silnice 1/35

prodejny

vyrobni a zivnostenské uzemi
smiSené uzemi
naprava nesrovnalosti v uzemnim planu

Lokalita 3/9 - p.c. 1/1, 1/9 ¢ast, 1/11, 1/22, 11/9, 11/11, 11/12, 11/13, 13/13, 13/18, 13/3,
13/11¢4st, 13/14 ¢ast, 13/15 ¢ast, 13/17¢ast, 15/1 cast, 16/1¢&ast, 18/2¢4st, 18/3¢ast, 18/4 cast,

15/2, 16/3, 16/4, 16/5
zmeéna je navrzena mimo zastavéné uzemi obce
funk¢éni vyuziti podle platného UP:

navrh zmény:
oduvodnéni zadatele:

doporucena kapacita:
limitujici faktory:

dalsi pozadavky:

Lokalita 3/10 — p.¢c 1/7

zmeéna je navrzena mimo zastavéné uzemi obce
funkéni vyuziti podle platného UP:

navrh zmény:

odiivodnéni Zadatele:

Lokalita 3/11 — p. ¢. 13/12, 550

zmeéna je navrzena mimo zastavéné izemi obce
funkéni vyuziti podle platného UP:

funkéni vyuziti podle katastru nemovitosti:
navrh zmény:

odivodnéni Zadatele:

Lokalita 3/12a — p.¢. 88/1 cast, 88/2 Cast, 88/6

plocha pro zeleznici, rozptylena zelen,
vyrobni a zivnostenské uzemi

obytné tizemi

zastavba rodinnych a bytovych domd,
zafizeni drobné vyroby a sluzeb

16 rodinnych domt

ochranné pasmo zeleznicni

hluk ze zelezni¢ni dopravy

lokalita bude provétena tzemni studii

vyrobni a zivnostenské uzemi
obytné tizemi
rodinny diim s penzionem

plochy zelené, parky

parcela se stavajicim objektem s ev. ¢. 2
obytné uzemi

rodinny diim

komunikace k lokalit¢ 3/12 — p.c. 8/24, 87/12 ¢ast

zmeéna je navrzena v zastavéném uzemi obce
funkéni vyuziti podle platného UP:

navrh zmény:

odliivodnéni zadatele:

doporucena kapacita:

limitujici faktory:

péstebni plochy

obytné tizemi

zastavba rodinnymi domy

3 rodinné domy

ochranné pasmo silnice 1/35
hluk ze silni¢ni dopravy
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uzemi s archeologickymi nalezy
kategorie I.
plynovod a jeho ochranné pasmo

Lokalita 3/12b — p.¢. 88/3 cast
zména je navrzena v zastavéném uzemi obce

funkéni vyuziti podle platného UP: rozptylena zelen, péstebni plochy
navrh zmény: smisené uzemi
doporucena kapacita: sjednoceni pozemku u rodinného domu.

pozemek je ¢ast zahrady souvisejici se

sousedni zastavénou ¢asti pozemku,

bude slouzit k moznému rozsifeni

stavajiciho objektu nebo k vystavbé

souvisejici dopliujici stavby,
limitujici faktory: ochranné pasmo silnice 1/35

hluk ze silni¢ni dopravy

uzemi s archeologickymi nalezy

kategorie I.

normova kategorizace krajskych silnice -

silnice ¢.111/28729 S 7,5/60

Lokalita 3/13a — p.¢. 98/58
zmeéna je navrzena mimo zastavéné uzemi obce

funkéni vyuziti podle platného UP: rozptylend zelen

navrh zmény: uzemi malych sidel

odliivodnéni zadatele: sjednoceni pozemku u rodinného domu
¢.p.57

limitujici faktory: hluk ze silniéni dopravy

Lokalita 3/13b — p.¢. 98/2, 98/51, 98/52, 1048/23
Ptistupova komunikace k lokalité - p.¢. 1048/24
zmeéna je navrzena mimo zastavéné uzemi obce

funké&ni vyuziti podle platného UP: rozptylena zelen

navrh zmény: plochy pro sport a rekreaci

odvodnéni Zadatele: sportovni plochy a sportovni hala

limitujici faktory: ochranné pasmo silnice 1/35
uzemi s archeologickymi nalezy
kategorie I.

ostatni omezeni: vyska sportovni haly max. 8m

Lokalita 3/16 —p.¢. 223/1 ¢ast
zmeéna je navrzena mimo zastavéné uzemi obce

funkéni vyuziti podle platného UP: zvlastni zemi - chovatelstvi

navrh zmény: zvlastni izemi - vodojem

odliivodnéni zadatele: vodojem

limitujici faktory: ochranné pasmo vrchniho vedeni
uzemi s archeologickymi nalezy
kategorie 1.

ochranné pasmo hibitova
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Lokalita 3/19 —p.c. 411,414, 416, 417/1, 417/3
zmeéna je navrzena mimo zastavéné uzemi obce

funkéni vyuziti podle platného UP: rozptylena zelen

navrh zmény: plochy pro sport a rekreaci

odiivodnéni zadatele: motokrosovy areal

dalsi omezeni: na lokalité nebudou feSeny zadné objekty
ani terénni apravy

podminky provozovani ¢innosti: prokazani souladu s pozadavky pravnich

predpist na ochranu zdravi pted hlukem

C KOMPLEXNI  ZDUVODNENI  PRIJATEHO RESENI  VCETNE
VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENI,
ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

C1 KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Zmeéna ¢.3 uzemniho planu fesi zménu funkéniho vyuziti stavajicich nezastavitelnych ploch
navazujicich na zastavitelné tzemi, dostavbu proluk a funkéni zmény zastavitelnych ploch
platného UPSU. Zména fesi plochy bydleni — Gizemi malych sidel a obytné uzemi, smigené
uzemi, vyrobni a Zivnostenské uzemi, plochy pro sport a rekreaci a plocha pro vodojem.

Plochy pro bydleni jsou navrzeny na zakladé pozadavkd soukromnikd a jsou v souladu
S vefejnymi z4ajmy na rozvoji uzemi. Plochy pro sport a rekreaci jsou feSeny na zakladé
rozhodnuti zastupitelstva obce.

Uzemi malych sidel:
- zastavitelné uzemi: lokality 3/2, 3/4, 3/5, 3/13a,
Lokalita 3/13a je soucasti stavajici parcely funkéni plochy malych sidel

Uzemi obytné:

- zastavitelné uzemi: Cast lokality 3/9 a lokalita 3/12a

- zména funkénich ploch feSenych tzemnim planem: ¢ast lokality 3/9, 3/11 a lokalita 3/10.
Lokalita 3/9 bude feSena uzemni studii.

Uzemi smisené
- zastavitelné uzemi: lokality 3/6, 3/12b
Lokalita 3/12b je soucasti stavajici parcely smiSeného tizemi.

Plochy pro sport a rekreaci

Lokalita 3/13b navazuje na zastavéné uzemi.

Lokalita 3/19 je vyuziti stavajici plochy pfirody pro sport a rekreaci. Na této plose nebudou
feSeny zadné objekty ani terénni Gpravy.
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C2 ODUVODNENI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI A POZADAVKY NA
OCHRANU HODNOT V UZEMI

Urbanisticka koncepce a koncepce rozvoje izemi obce

Navrh Zmény €. 3 vychazi ze stavajiciho charakteru urbanistické koncepce a vzhledem
K rozptylenym jednotlivym zastavitelnym lokalitam jej vyrazn€ neovlivituje. Rozvojova
predpokladana koncepce v platném UPSU v disledkd dil¢ich zmén se neméni.

Zivotniho prostiedi obce

Ptirodni podminky se v disledku rozptylenych dil¢ich zmén zdsadn€¢ neméni. Zmény
zastavitelnych ploch jsou na plochach soukromych zahrad prevazné pti rodinnych domech -
lokality 3/2, 3/4, 3/6, 3/12b, 3/12a — lokalita 3/5 ( vystavba garaze ) je na orné pudé, lokalita
3/11 na plochach ostatnich. Ostatni lokality jsou zménou funkce zastavitelné ploch platného
uzemniho planu - lokality 3/9, 3/10, 3/16. Lokalita 3/19 ztstane v plochach nezastavitelnych,
bez terénnich uprav jako motokrosovy aredl, ktery bude mit stanoveny provozni fad.

Zména respektuje platné znéni zakontli ve vztahu k ochrané ptirody, ZPF a platné hygienické
predpisy.

V obci je vyhlaseno hygienické ochranné pasmo hibitova — 100m, které zasahuje do lokality
3/16 plochy funkéni zmény zvlastni uzemi — vodojem. Tato funkce je v ochranném pasmu
povolena.

Pfirodni a kulturni hodnoty

Lokality Zmény ¢&.3 leZi na tzemi Geoparku Cesky raj. Realizaci zmény nebudou poskozeny
atributy tohoto rozsahlého chranéného uzemi. Nezasahuji negativné do pfirodnich a
kulturnich hodnot v fe§eném uzemi ani do prvka USES a do lesnich pozemka.

Nasledné stupné projektové dokumentace musi byt feSeny tak, aby zasah do krajiny byl
v souladu s historicky se rozvijejicim zplisobem zastavby charakteristickym pro dané
prostredi.

Civilizac¢ni a architektonické hodnoty
ReSenim Zmény ¢€.3 se civilizacni a architektonické hodnoty neméni. Lokality nemaji vliv na
pamatkove chranéné objekty.

Katastralni Gizemi obce je uzemim s archeologickymi nalezy (UAN) ve smyslu § 22 odst. 2
zékona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozd¢jSich predpisii. Je tieba
respektovat ustanoveni § 22-24 citovaného zakona. V predstihu pfed zahdjenim vesSkerych
zemnich praci je povinnosti stavebnika splnit oznamovaci povinnost vi¢i Archeologickému
tistavu AV CR V Praze ve smyslu § 22, odst. 2 zakona ¢&. 20/1987 Sb. o statni pamatkové
péci ve znéni pozdéjSich predpisl, a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provedeni
zachranného archeologického vyzkumu.

Katastralni izemi Ohrazenice

SAS 03-32-18/8 UAN . kategorie — lokality Zmény &.3:  3/2, 3/4, 3/16

SAS 03-32- 18/1UAN 1. kategorie - lokality Zmény ¢.3. 3/12a, 3/12b, 3/13a. 3/13b
Ostatni &asti izemi obce UAN III. kategorie

14



Zastavba na lokality 3/2, 3/4, 3/12a, 3/12b, 3/13a, 3/13b a 3/16, které jsou na uzemi
s archeologickymi nalezy kategorie 1. je podminéna realizaci staveb na terénu bez podsklepeni
a zahloubeni.

Limity vyuziti izemi

Pti feSeni Zmény ¢.3 jsou dodrZena ustanoveni vSech dotcenych obecné zavaznych predpist a
norem s ptihlédnutim k omezeni, kterd tyto pravni predpisy ukladaji. Inzenyrské sité vcetné
ochrannych pasem byly pifedany potizovatelem.

Byly doplnény hygienické limity hluku ze silnicni a Zzelezni¢ni dopravy, krajské limity
kategorie silnic III. tfidy a limity pro zastavbu na tizemi archeologickych nélezt.

Limity vyuziti izemi jsou uvedeny u jednotlivych lokalit v pfedchozi kapitole v odstavci:
Popis jednotlivych lokalit Zmény ¢.3.

C3 ODUVODNENI KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Odivodnéni koncepce dopravni infrastruktury
Komunikaéni systém platného uzemniho planu se Zménou ¢.3 zdsadné neméni. Jsou
provedeny pouze dil¢i zmény.

Pouze u lokality 3/9 je zruSena navrzeni komunikace v UPSU, ktera rozdélovala nékteré
parcely, které jiz byly soucésti zastavéné plochy rodinnymi domy. Nové komunikacni
propojeni lokality bude soucasti izemni studie.

Dopravni napojeni u nékterych navrzenych lokalit vyzaduje lokélni upravy. Napojovaci
komunikace na dopravni systém je navrzen pro lokality 3/12a a 3/13a.

Vsechny navrhové komunikace musi spliiovat parametry podle ptisluSnych norem.

Parkovani vozidel pro obytnou zastavbu bude na vlastnich pozemcich. Parkovani pro lokalitu
3/13a pro plochu sport a rekreace bude rovnéz na pozemku lokality.

Zastavitelné plochy bydleni pfti silnici 1. tfidy zachovavaji jeji ochranné pasmo. Je dodrzeno
vyusténi komunikaéniho napojeni zastavitelnych ploch mimo silnici L. tf.

V ochrannych pasmech komunikaénich a Zelezni¢nich je povolena stavebni ¢innost pouze se
souhlasem pfisluSného spravniho organu.

Pro lokalitu 3/13a, kde feS$i Zména €.3 plochu pro sport a rekreaci je jiz provedena Castecna
protihlukové sténa.

Oduvodnéni technické infrastruktury

Koncepce technického vybaveni — kanalizace, vodovod, plynovod a elektricka energie se
neméni. Lokality jsou napojeny prevdzné piipojkami na stavajici inzenyrské sit¢ nebo
navrzené v platném uzemnim planu nebo na jejich prodlouzeni.

Lokalita 3/2 bude odkanalizovana navrhovou kanalizaéni stokou fesenou UPSU, ktera bude
ptizptisobena plose navrhové lokality. Bude doplnéno napojeni na vodovod.
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Pro lokalitu 3/12a je prodlouzena kanaliza¢ni stoka.

Napojeni lokality 3/9 na inzenyrskeé sité bude feSeno tizemni studii.

Z technického vybaveni je navrzena nova plocha pro vodojem.

Hlavnimi komunikacemi stavajici zastavby obce jsou vedeny trasy stfedotlaku, S moznosti
napojeni pfipojkami na jednotlivé lokality zmény ¢. 3. Ostatni plyndrenska zafizeni se na
uzemi nenachazeji.

Odiivodnéni ob¢anského vybaveni

Koncepce obcanského vybaveni stanovena platnym uzemnim pldnem se neméni. Nejsou
navrzeny zadné nové plochy pro ob¢anské vybaveni.

Piipadné potieby obcanského vybaveni lokdlniho vyznamu se mohou feSit v ramci
ptipustnych ¢innosti podle platnych regulativii pro tzemi malych sidel, obytné uzemi a
smiSené uzemi.

C4  ODUVODNENI VEREJNEHO PROSTRANSTVI

Platny uzemni plan byl zpracovan pted u¢innosti zakona ¢. 183/2006 Sb. vyhlasek ¢. 500 a ¢.
501/2006 Sb. a vyhlasky 269/2009 Sb. a tedy nepracuje s pojmem funkéni plochy veiejné
prostranstvi.

Pii feSeni lokality 3/9 tzemni studii bude jeji soucasti tizemni prostranstvi vzhledem
k velikosti lokality.

C5 ODUVODNENI NAVRHU RESENi VZHLEDEM K ZAPLAVOVEMU UZEMI

Navrzené lokality Zmény ¢€.3 se nenachazeji v zaplavovém tzemi

C6  ODUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce uspofadani krajiny platného tizemniho planu se neméni. Realizaci zdméru nedojde
Kk naruseni soucasného charakteru krajinného razu. Uzemni systém ekologické stability neni
zménou naruSen. Lokality Zmény ¢. 3 neomezuji prichodnost krajiny, vedeni p&Sich a
turistickych cest.

C7 ODUVODNENI VYMEZENI VPS a VPO

Zteseni Zmény ¢.3 nevyplyvaji zmény ve vymezeni vetfejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci platného UPSU.
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C8 ODUVODNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU K PROVERENI
REGULACNIM PLANEM A UZEMNI STUDII

Lokalita 3/9 bude provétena uzemni studii, ktera bude predevsim fesSit vnitini komunikacni
uspoiadani s napojenim na dopravni systém obce a technickou infrastrukturu. UPSU
Ohrazenice v severni ¢asti této lokality navrhovou komunikaci nevhodné rozdéluje parcely
S jednim parcelacnim ¢islem a jednim vlastnikem na dvé plochy. Tato komunikace Zménou
&.3 je zruena a jeji plocha pfi¢lenéna k celkové lokalité pro bydleni. Uzemni studii musi byt
feseno nové komunikaéni propojeni s ohledem na katastralni parcely. Uzemni studii bude
provéien pocet rodinnych domd, ktery se doporucuje cca 16.

Vzhledem k velikosti pozemku lokality a jeho zastavéného tizemi, bude studie feSit vefejné
prostranstvi, které nebylo v platném UPSU.

D INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMIi A VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Na zaklad¢ pozadavku Krajského uradu, organu ochrany zivotniho prostfedi bylo zpracované
vyhodnoceni vlivii navrhu zmény lokalit uzemniho planu uvedenych v zadani Zmény ¢.3 na
zivotni prostfedi ( Vyhodnoceni vlivii uzemné planovaci dokumentace na zivotni prostiedi
podle ptilohy zdkona ¢. 183/2006., 0 iIzemnim planovani a stavebnim fadu) Ing. K. Kolarem —
EKOLINE Liberec.

Doporucené lokality tohoto vyhodnoceni, které nebudou mit vyrazny negativni vliv na Zivotni
prostfedi, byly do zmény zatazeny.

Lokalita 3/19, ktera byla jiz v minulosti pouzivana jako neoficidlni motokrosovy areal byla
doporucena za piedpokladu.
- Provoz motokrosového arealu bude v souladu s provoznim fadem, ktery bude mimo
jiné podléhat schvéleni obce Ohrazenice
- Zamér realizace motokrosového arealu bude podroben zjisStovacimu fizeni podle
zakona €. 100/2001 Sb. o posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi
- Pfi provozu motorové trati (stejné jako pii provozu dalSich zdroji hluku) musi byt
jednoznacné splnény podminky dané pravnimi pfedpisy na ochranu zdravi pted
hlukem bez ohledu na to, zda se jedna o jednotlivé tréninky nebo dalsi akce, které se
konaji jen nékolikrat do roka.
- Bude provedeno méfeni hluku v dobé konani tréninku u nejbliz§iho chranéného
obytného objektu.

K bodu o respektovani stavajicich plynarenskych zatizeni:

Na uzemi obce se nenachazi zadné plynarenské zafizeni mimo plynovodu, na ktery se
jednotlivé lokality Zmény ¢.3 napojuji pfipojkami. Ochranné pasmo rozvodu je soucasti
limitd vyuziti uzemi a u popisu jednotlivych lokalit je na to upozornéno. Stav inzenyrskych
siti, ktery se smérové neupravuje a ani navrhované piipojky se do zmény Gzemni pldnovaci
dokumentace nezakresluji.

Stanovisko Krajského uradu Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi (ze

dne 9.12.2010, ¢.j. KUKL 79634/2010), bylo souhlasné za urc¢itych podminek. Stanovisko
obsahuje 27 podminek, jejichz soucasti jsou pozadavky ze stanovisek dotcenych organt.
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Jelikoz obec 1 pofizovatel nesouhlasili s nékterymi pozadavky ve stanovisku dot¢ené¢ho
organu Méstského ufadu Turnov, odbor zivotniho prostfedi, bylo svolano dalsi jednani dne
8.11.2010. Na tomto jednani bylo svySe uvedenym dotéenym organem dohodnuto
nasledujici:
- U lokality 3/13b se upfesnil pozadavek ohledné regulativii pro sportovni plochu, kde
se uvede mozna vyska budovy a vyuziti pro viceacelovou halu.
- Touto zménou nejsou dotéeny prvky USES, proto nedochazi k jejich zaneseni do této
zmény uzemn¢ planovaci dokumentace.
- U obecnych pozadavkl na regulativy pro plochy bydleni, se uvede pouze tabulka
s podtem RD a regulativy se ponechaji ptivodnim znéni v platné dokumentaci UPNSU
Ohrazenice.
Z tohoto duvodi dochazi k odliSeni se od podminek 9), 15), 23) a 25) ze stanoviska
k vyhodnoceni vlivu na zivotni prostfedi. U podminky 2), kterd obsahuje mimo jiné i
pozadavek n\a piesné umisténi domu ve vychodni ¢asti, se tomuto pozadavku nevyhovuje,
jelikoz to neni pfedmétem tizemniho pladnu. Ten fesi pouze funkéni vyuziti ploch, nikoliv
umisténi objektli na dané ploSe. To je pfedmétem fizeni stavebniho Utadu.

Zmeéna ¢.3 Gizemniho planu nemd vliv na vyhlaSené Ptaci oblasti ani na evropsky vyznamné
lokality — NATURA 2000.

E VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Vyhodnoceni disledki navrzenych zmén funkéniho vyuziti lokalit Zmény ¢.3 na zeméd€lsky
fond je zpracovan v intencich vyhlasky MZP C. 13/1994 Sb. ze dne 29.12.1993 ( ve znéni
naslednych ptedpisi ), kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF, dle § 6.

Tabulka ¢.1 Predpokliadany zabor ZPF v m2

Cislo | Funkéni vyuziti Plocha | ZPF Druh pozemku ZPF
lok. lokality Orna TTP Zahrady | Sady mimo
ZU

3/2 Uzemi malych sidel 1000 1000 1000 600

3/4 | Uzemi malych sidel 634 528 528

3/5 | Uzemi malych sidel 60 60 60

3/6 Smisené tizemi 600 600 600

3/9 Obytné tzemi 1618 1162 1162 1162

cast

3/11 | Obytné uzemi 641 0

3/12a | Obytné uzemi 3320 | 3320 350 1350 | 1620 817

3/12b | SmiSené uzemi 765 765 765

3/13a | Uzemi malych sidel 296 296 296 296

3/13b | Sport a rekreace 4969 4969 | 4657 312 4969

3/19 | Sport a rekreace 36212 | 36212 36212 36212
celkem 50115 | 48912 | 5363 | 37374 | 4555 | 1620 | 44056
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Tabulka ¢. 2 Predpokladany zibor ZPF podle BPEJ a tridy ochrany ZPF

Oznaceni | Nazev lokality ZPF BPEJ Ttida ochrany ZPF
lokality m2 I ] 11
3/2 Uzemi malych sidel 1000 | 54210 1000
3/4 Uzemi malych sidel 528 | 51410 528
3/5 Uzemi malych sidel 60 | 51400 60
3/6 Smisené tzemi 600 | 51410 100
51400 500
3/9 ¢ast | Obytné tizemi 1162 | 51410 762
51400 400
3/12a Obytné uzemi 3320 | 51400 3320
3/12b SmiSené izemi 765 | 51400 765
3/13a Uzemi malych sidel 296 | 51400 296
3/13b Sport a rekreace 4969 | 51400 3448
51410 1521
3/19 Sport a rekreace 36212 | 51450 27110
51410 8198
51110 904
celkem 48912 9693 | 12109 27110

Tabulka ¢.3 Predpokliadany zabor zemédélské pidy podle tfidy ochrany v procentech

I ] i celkem %
m | % m | % m | % m2

Bydleni — izemi malych sidel a obytné iizemi

4076 | 64,03 | 2290| 35,97 0] 0] 6366 | 100
SmiSené uzemi

1265 92,67 | 100 | 7,33 | 0] 0] 1365 | 100
Plochy pro sport a rekreaci

4352 10,57 | 9719 | 236| 27110| 6583| 41181 | 100
Celkem zaborové plochy zmény ¢.3

9693 | 19,81| 12109| 2476 | 27110| 5543| 48912 | 100

Tabulka &4 Zabor zemé&délské piidy zmén funkénich ploch zastavitelného izemi UPSU

O. | Funkce podle Funkce podle Plocha | Plocha | BPEJ | L tf. |ILtf. | IILtf
lok. | zmény ¢&.3 UPSU celk. | ZPF
3/9 | Obytné tizemi Vyrobni a 16768 | 16725 | 51400 | 4360
cast zivnost. Uzemi 51410 12365
3/10 | Obytné tizemi Vyrobni a 789 789 | 51410 789
zivnost. Uzemi
3/16 | Zvlastni uzemi- | Zvlastni uzemi - 1685 1685 | 51400 | 1525
vodojem chovatelstvi 51450 160
celkem 19242 19199 5885 13154 160
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Tabulka &5 Celkovy zibor zemédélské pady zmény &.3 UPSU podle funkci

Funk¢ni plochy Plocha Plocha Ttida ochrany ZPF

celkem ZPF l. . .
Bydleni ( izemi malych sidel a | 25126 23880 8436 15444
obytné uzemi)
SmisSené uzemi 1365 1365 1265 100
Plochy pro sport a rekreaci 41181 41181 4352 9719 27110
Technické vybaveni ( zvlastni | 1685 1685 1525 160
uzemi — vodojem)
Celkem m2 69357 68111 15578 25263 27270
% 100 22,87 37,09 40,04

Lokalita 3/7 je napravou chyby stavajici plochy UPSU: vyrobni Zivnostenské tizemi se
upravuje na smisené izemi o vymeétre 608m?2.

Zdiavodnéni vysokého procenta zaboru ZPF tridy ochrany I. a II. pro zastavitelné

plochy bydleni:
Obec lezi na velmi kvalitni zeméd¢€lské pude prevazné na ZPF tfidy ochrany I a II. Nové
plochy s tfidou ochrany I1l. — V. ZPF pro zastavitelné tizemi, aby vyhovovaly podminkam pro

bytovou zastavbu, se na izemi obce téméi nevyskytuji. Pro uspokojeni potieby rozvoje obce,
se musi tedy pfistoupit s vystavbou na kvalitni zemé&d¢lské pude.

Pro ndvrh zmény €.3 bylo zpracované Vyhodnoceni vlivii izemné planovaci dokumentace na
zivotni prostiedi podle ptilohy zédkona ¢. 183/2006., o izemnim planovani a stavebnim fadu
Ing. K. Koladfem — EKOLINE Liberec. Na zéklad¢ tohoto vyhodnoceni jsou lokality feSené
navrhem zmény bez vyrazného negativniho vlivu na zivotni prostiedi.

Lokalita 3/19, ktera byla jiz v minulosti pouzivana jako neoficidlni motokrosovy areal byla
doporucena za predpokladu dodrZeni provoznich zdsad. Lokalita bude bez fesSeni terénnich

uprava a bez zéstavby jakymikoliv objekty. Bude ze zeméd¢€lské plidy ptrevedena do ploch
ostatnich s vyuzitim pro sport a rekreaci.

Ing. arch. Jarmila Beranova
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